VANHUYSE PARTNER IN WONEN

BOEKENROODEWEG 17 M, AERDENHOUT




WELKOM Bl] BOEKENROODEWEG 17 M

IK BEN ANDRE VAN REGTEREN

NVM Register Makelaar en Taxateur

Welkom bij Boekenroodeweg 17 m ik neem je

graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

andre@vanhuyse.nl

J +31(0)6 53390620

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar
Soort woning
Bouwvorm
Type woning
Inhoud

Energielabel
Verwarming

Isolatie

1750
Dubbel benedenhuis
Bestaande bouw

Appartement

630 m’

A
C.v.-ketel

Dakisolatie, dubbel glas

Woonoppervlakte

166 m?

Riante maatvoering

Kamers

5

Slaapkamers

3




OMSCHRIVING

'De Heerenkamer' is vernoemd naar de monumentale
woon-living die naar verluid in vroeger tijden door
Jonkheer Mr. Pieter Teding van Berkhout 'Heerenkamer'

werd genoemd.

Het prachtige appartement met energielabel A is
verdeeld over twee verdiepingen (de bel-etage en het
souterrain). Dit zeer luxe appartement is tot in de puntjes
afgewerkt met hoogwaardige materialen en voorzien van
alle hedendaagse luxe. Het appartement heeft een
oppervlakte van ca. 166m?2 en is voorzien van een
prachtige historische woonkamer met eikenhouten
visgraat vloer met vloerverwarming, een prachtige
monumentale lambrisering, een origineel authentiek en

zeer hoog plafond plus een adembenemende schouw.

Kijkt u vanuit de woonkamer naar buiten door de hoge
ramen, heeft u een schitterend uvitzicht op de parkvijver
met unieke authentieke klokkentoren (oorspronkelijk
onderdeel van de stalling uit 1737), het natura 2000
gebied dat vitzicht biedt tot de Leidsche Trekvaart en het
beboste landgoed park. De statige woonkamer staat in
directe verbinding met als vitgangspunt een zeer ruime
Bulthaup woonkeuken (welke als stelpost is opgenomen)

met uitzicht over het privé park (bos).

U bereikt het souterrain met de trap of met de luxe huislift.
Daar bevinden zich 3 slaapkamers en 2 badkamers (of -
naar wens- 2 slaapkamers en een prachtige study). Ook
het souterrain is geheel voorzien van een eiken visgraat
vloer en vloerverwarming. De badkamers zijn uitgerust
met hoogwaardig sanitair, Italicanse tegels, Brauer

kranen, een regendouche en Geberit Villeroy & Boch toilet

Indeling bel etage

U betreedt het pand door de gezamenlijke klassieke
entree die doet denken aan een Amsterdams
grachtenpand. Vanuit de gezamenlijke hal komt u in uw
privé hal met lift en opent u de hoge monumentale deuren
en betreedt u de prachtige woonkamer.

De woonkamer heeft een in het oog springende
monumentale lambrisering, een adembenemende schouw
voorzien van gashaard en een eikenhouten visgraat vlioer
met vloerverwarming. De woonkamer staat in directe
verbinding met de keuken, gescheiden door de hoge

openstaande monumentale deuren.

De luxe Bulthaup keuken (via royale stelpost) kan voorzien
worden van diverse luxe hoogwaardige inbouw
apparatuur te weten: een oven en een stoomoven, een
wijnklimaatkast en een inductie kookplaat met
geintegreerde afzuiging (o.a. Bora, Miele en Quooker).
De vele kasten en de ruime voorraadkast bieden genoeg
bergruimte. In de erker van de keuken is een heerlijk zitje
te creéren om te genieten van een kop koffie, je ontbijt of
een lekker glas wijn tijJdens de avondzon. Het uitzicht
vanuit de keuken is wijds en direct over de zichtlijn door
het privé park.



OMSCHRIVING

Indeling souterrain

Riante slaapkamer - grote badkamer - gasten slaapkamer
- gasten badkamer - study -

toilet - wasruimte

Het souterrain bereikt u middels de trap of lift. Ook het
souterrain is volledig voorzien van een eikenhouten
visgraat vloer met vloerverwarming. Tussen de riante
slaapkamer en de grote badkamer bevindt zich een
ruimte die geschikt is voor een walk-in-closet. De grote
luxe en-suite badkamer is voorzien van een inloopdouche
met rainshower en handdouche, dubbele wastafel, een 2e
toilet. 2e slaapkamer aan de achterzijde, 3e slaapkamer/
study aan de voorzijde biedt door haar speelse en riante
ramen een ruimtelijk gevoel en een prachtige lichtinval.
Wasruimte voor de wasmachine en de droger.

De luxe gasten-badkamer heeft een inloopdouche met
rainshower en handdouche, wastafelmeubel. Daarnaast

is er ook nog een separaat toilet.

Overige details

" Lift

" Videofoon

" Oplevering in overleg, indien gewenst kan dit snel

" Uitstekend geisoleerd monument met energielabel A

" Notaris ter keuze verkoper (Smit Boeser & van Grafhorst

Notarissen)

Op het park is ruimte om meerdere auto's te parkeren.
Daarnaast bestaat de mogelijkheid om twee
parkeerplekken aan te schaffen onder

appartementencomplex B.

Omgeving

Aerdenhout is een plaats in de gemeente Bloemendaal in
de Nederlandse provincie Noord-Holland.

Tegenover de voordeur ligt een privé park voor de
bewoners. Een fijne plek om heerlijk te wandelen of de
hond uit te laten. Op 750 meter afstand ligt de
winkelstraat met een luxe banketbakker, slager,
kaasboer, bakker en supermarkt. Ook station Heemstede
Aerdenhout met een perfecte verbinding ligt op

loopafstand van dit rijksmonument.

Zorg dichtbij

Heeft u zorg nodig? Het is dichterbij dan u denkt! De
ZorgSpecialistis al jaren actief op Landgoed Alverna. Het
begon met de zorg aan de zusters Franciscanessen, de
bewoners van het oude kloostergebouw. Inmiddels is De
ZorgSpecialist op het hele landgoed actief. Naast de
thuiszorg is er de Alverna Tuinkamer, een kleinschalig
woonvoorziening waar 24/7 hulp wordt geboden. Indien
nodig, is De ZorgSpecialist er ook voor u! Van
huishoudelijke ondersteuning tot verzorging en verpleging
aan huis, palliatieve thuiszorg en hulp bij (beginnende)
geheugenproblemen. Contact: Merel Punt of Patricia
Berkhout (023-5100460), team4@dezorgspecialist.nl
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LOCATIE OP KAART
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EXTRA INFORMATIE

Informeer naar de verkoopprocedure en clausules welke
worden opgenomen in de koopovereenkomst bij de

verkopende makelaar.
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