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VANHUYSE

REGENTESSELAAN 5, HAARLEM

€1.395.000 k.k.



WELKOM Bl REGENTESSELAAN 5

IKBEN ROB VERZIJLBERGEN

Aan- en verkoopmakelaar en taxateur

Welkom bij Regentesselaan 5 ik neem je

graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

rob@vanhuyse.nl

J +31(0) 626324719

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1916

Herenhuis
Bestaande bouw
Vrijstaande woning

597 m’

C.v.-ketel, open haard, vloerverwarming

gedeeltelijk, gashaard

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie
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¥
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=

Woonoppervlakte

161 m?

Balkon oppervlakte
3m?

Kamers

5

Slaapkamers

4

iy




OMSCHRIVING

Karakteristieke vrijstaande woning aan de

Regentesselaan 5 in Haarlem

In de geliefde en rustige buurt tussen Haarlem en
Overveen ligt deze volledig gemoderniseerde vrijstaande
woning. Gebouwd in 1916 in opdracht van de schilder
Willem Johan Cornelis Jacobus Lodewijk Stern, ademt dit
huis historie en stijl. De woning is de afgelopen jaren
volledig gerenoveerd en voorzien van alle moderne
gemakken, terwijl het authentieke karakter behoudenis

gebleven.

Een unieke mix van historie en modern wooncomfort. Bij
binnenkomst valt direct op hoe het huis de sfeer van begin
vorige eeuw combineert met hedendaags comfort. Met
een woonoppervlakte van 161 m?, een ruime woonkamer,
vier slaapkamers en een zonnige tuin op het zuidwesten is
dit de ideale gezinswoning. De woning ligt aan een
eenrichtingsweg waar alleen bestemmingsverkeer komt
en biedt uitzicht op een watertje met veel groen, ideaal

voor gezinnen met jonge kinderen.

Gelegen in een rustige, groene en kindvriendelijke buurt.
De Regentesselaan ligt in een zeer gewilde buurt op de
grens van Haarlem en Overveen. Deze buurt staat bekend
om zijn rustige en groene straten, terwijl je toch op slechts
vijf minuten fietsafstand van het bruisende stadscentrum
van Haarlem bent. De ligging is perfect: dichtbij het
strand, de duinen, en het bos, allemaal binnen handbereik
met de fiets. Ook de dorpskern van Overveen met diverse
winkels, een grote supermarkt en treinstations van zowel
Haarlem als Overveen zijn op korte afstand gelegen.

Kinderen kunnen hier heerlijk op straat spelen en er zijn

diverse scholen en kinderopvangcentra in de buurt.
Indeling van de woning

Begane grond:

Bij binnenkomst via de ruime voortuin met fietsenberging
betreed je de hal met trapkast en een modern toilet. De
en-suite woonkamer is ruim en sfeervol, met een open
haard voor de koude maanden. Aan de achterzijde van
het huis vind je de uitgebouwde woonkeuken met een
lichtstraat en een aluminium pui van Tudor van vloer tot
plafond. De luxe keuken, met op maat gemaakte kasten, is
van alle gemakken en hoogwaardige inbouwapparatuur
voorzien en biedt naast een groot kookeiland met
inductiekookplaat met afzuiging, voldoende ruimte voor
een grote eettafel naast de gezellige gashaard. De plek
vormt het centrum van het huis voor het hele gezin. Via de
openslaande deuren bereik je vanaf hier de zonnige
achtertuin op het zuiden, waar je de hele dag van de zon
kunt genieten. In de tuin bevinden zich een ruime berging

en een achterom.

Eerste verdieping:

De overloop leidt naar twee slaapkamers, waarvan de
master bedroom royaal van formaat is en bijzonder door
de hoge plafonds, een open haard en badend in
noorderlicht, ideaal als voormalige schildersatelier. Aan
de achterzijde bevinden zich de tweede slaapkamer met
deur naar het dakterras en de badkamer. De moderne
badkamer is voorzien van een ligbad, een inloopdouche

en dubbele wastafels.



OMSCHRIJVING/DESCRIPTION

Tweede verdieping:

Op de tweede verdieping bevinden zich nog twee ruime
slaapkamers, beide met op maat gemaakte kasten en
bedstede. Aan de overloop tot slot een tweede badkamer

voorzien van een toilet en wastafel.
Bijzonderheden:

- Volledig gemoderniseerd en gerenoveerd in 202]
(benedenverdieping) en 2023 (achtergevel en dak);

- Energiezuinig verbouwd en geisoleerd en o.a. voorzien
van 9 all-black zonnepanelen

- Authentieke uitstraling met moderne details;

- Zonnige tuin op het zuiden met achterom;

- Rustige, kindvriendelijke buurt met bestemmingsverkeer;
- Op loopafstand van scholen, kinderopvangcentra,
supermarkten en het centrum van Overveen en Haarlem;
- Uitvalswegen naar Amsterdam, Schiphol en Den Haag
zijn makkelijk bereikbaar.

- Kortom, een sfeervol familiehuis op een toplocatie!

Oplevering in overleg.

Characteristic Detached House at Regentesselaan 5 in

Haarlem

Situated in the beloved and quiet neighborhood between
Haarlem and Overveen, this fully modernized detached
house offers a perfect blend of history and style. Built in
1916 at the request of painter Willem Johan Cornelis
Jacobus Lodewijk Stern, the house exudes both character
and charm. In recent years, the property has been
completely renovated, incorporating all modern

conveniences while preserving its authentic character.

A unique mix of history and modern living comfort. Upon
entering, it isimmediately clear how the house combines
the atmosphere of the early 20th century with
contemporary comfort. With a living area of 161 m?, a
spacious living room, four bedrooms, and a sunny
southwest-facing garden, this is the ideal family home.
The house is located on a one-way street, allowing only
local traffic, and offers a view of a small water feature
with lush greenery—perfect for families with young

children.

Located in a peaceful, green, and child-friendly
neighborhood.

Regentesselaan is in a highly sought-after area on the
border of Haarlem and Overveen. This neighborhood is
known for its quiet and green streets, while still being just a
five-minute bike ride from Haarlem's bustling city center.
The location is perfect: close to the beach, dunes, and
forests, all easily accessible by bike. The village center of
Overveen, with its various shops, a large supermarket,

and train stations in both Haarlem and Overveen, is also



DESCRIPTION

nearby. Children can safely play outside, and there are

several schools and daycare centers in the area.
Layout of the house

Ground Floor:

Entering through the spacious front garden with a bicycle
shed, you step into the hallway with a stair closet and a
modern toilet. The en-suite living room is spacious and
cozy, featuring a fireplace for the colder months. At the
rear of the house, you'll find the extended kitchen with a
skylight and a floor-to-ceiling aluminum Tudor facade.
The luxurious kitchen, with custom-made cabinets, is fully
equipped with high-end built-in appliances. It includes a
large cooking island with an induction stove and
integrated ventilation system, as well as ample space for a
large dining table next to the cozy gas fireplace. This area
serves as the heart of the home for the entire family.
French doors lead from here to the sunny south-facing
backyard, where you can enjoy the sun all day long. The
garden also features a large storage shed and a rear

entrance.

First Floor:

The landing leads to two bedrooms, with the master
bedroom being particularly spacious, featuring high
ceilings, a fireplace, and bathed in northern light, making
itideal as a former painter's studio. At the rear of the
house is the second bedroom with access to the roof
terrace and the bathroom. The modern bathroom includes

a bathtub, a walk-in shower, and double sinks.

Second Floor:

On the second floor, there are two more spacious
bedrooms, both with custom-made closets and sleeping
alcoves. The landing also leads to a second bathroom,
equipped with a toilet and sink.

Special Features:

- Fully modernized and renovated in 2021 (ground floor)
and 2023 (rear fagade and roof);

- Energy-efficient renovations, including insulation and 9
all-black solar panels;

- Authentic appearance with modern details;

- Sunny south-facing garden with rear entrance;

- Quiet, child-friendly neighborhood with local traffic only;
- Walking distance to schools, daycare centers,
supermarkets, and the centers of Overveen and Haarlem;
- Excellent access to major highways to Amsterdam,
Schiphol, and The Hague.

- In short, a charming family home in a prime location!

Delivery in consultation.
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Luxe maatwerk keuken
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

KADASTRALE AANDUIDING

Haarlem, 350

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

827

KADASTRALE SECTIE

T

GEMEENTE

Haarlem

PERCEELOPPERVLAKTE

202 m?

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Haarlem
Sectie T
Perceel 827
lectuele

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intell

vanhuyse.nl
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

X X X X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

- Gehele benedenverdieping voorzien van Philips Hue X
verlichtingssysteem verdeeld in 3 zones met 3 afstandsbedieningen. Via
telefoon-app in te stellen. Oplevering in overleg.

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- inbouwbedden met kastruimte zolderverdieping X

- stereomeubel woonkamer X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

X X X X X X

- Markiezen achtergevel

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking

x

- parketvloer

x

- houten vloer(delen) X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Overig, te weten

- Wandbankje keuken X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

X X X X X X X X X

- Quooker

- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X

- toiletrolhouder

x

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad X

- wastafel

x

- planchet X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Kluis
Alarminstallatie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X X X X

Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

x

Beplanting

Schaduwzeil tuin X

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Buitenverlichting gaat gedeeltelijk mee X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Werkbank schuur X



VRAGENLI)ST

Vraag

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele
aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
perceel?

Zoja, welke?

Bijzonderheden 1B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage,
tuin, overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden1C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft,
of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond
van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1E.
Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1F.
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Antwoord

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee



VRAGENLI)ST

Vraag

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel?
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn
zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad),
kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het
kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van
de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zoja, welke?

Bijzonderheden1G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op
de woning?

Zoja, hoe lang nog?

Bijzonderheden11.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of
karakteristiek object?

Bijzonderheden1J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening?

Antwoord

Ja

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee



VRAGENLI)ST

Vraag Antwoord

Bijzonderheden1L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in Nee
gebruik?

Zoja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zoja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zoja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de Nee
rechter, huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/

kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Ja

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden10.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn vitgevoerd?

Zoja, welke?
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VRAGENLI)ST

Vraag

Bijzonderheden 1P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zoja, welke?

Bijzonderheden1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar
verklaard geweest?

Zo ja, waarom®?

Bijzonderheden 1R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een
woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom®?

Bijzonderheden1S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u cangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op
de gevels?

Zoja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels
aanwezig?

Zoja, waar?

Antwoord

Nee

Nee

Nee

Ja

Nee

Nee



VRAGENLI)ST

Vraag

Gevels 2 C.
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zoja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.
Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zoja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zoja, waar?

Dak(en) 3 D.
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
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Antwoord

Nee
Ja

Ja
Ja

Ja

Nee

Nee

Nee



VRAGENLI)ST

Vraag Antwoord

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Ja
Overige daken: Ja
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Ja
Overige daken: Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.
Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja

Zo ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.



VRAGENLI)ST

Vraag

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing?

Zoja, welk type glas?
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren,
plafonds en/of wanden?

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.
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Antwoord

Ja

Ja

Ja

Nee

Nee

Nee

Nee
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Vraag
Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend
of loszittend stucwerk, etc.)

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zoja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zoja, waar?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.
Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Antwoord

Ja

Nee

Nee

Ja

Ja
Ja

Nee

Nee
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Vraag

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er
sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte
c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride)
warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel
dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/
leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan | keer per jaar bijgevuld worden
of de installatie functioneert niet goed)

Zoja, wat is u opgevallen?
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Soms

Ja

Ja

Ja

Ja

Nee
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Vraag Antwoord

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zoja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zoja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm Nee
water of anders? Elektrisch:

warm water: Ja
overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zoja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee
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Vraag Antwoord

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja,
dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?
(De capaciteit van zonnepanelen wordt vitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te Ja
bekijken?

Zoja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 J.
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja

Installaties 7 K.
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Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de Ja
elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zoja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een Ja
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio,
ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?
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Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Nee
kranen?

Zoja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Ja
kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Nee
lekkages, etc.?

Zoja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk Nee
aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk joar dateert de keukenopstelling ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 H.

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?
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Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een Ja
soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan
ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning?

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) Nee
aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter

de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de

verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels,
asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft Nee
tussen 1955 en 19827

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zoja, waar?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse Nee
duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke
wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om

schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)
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Vraag

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

Diversen 9 H.
Is de grond verontreinigd?
Zoja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Diversen 9 I.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?

Zoja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zoja, waar?

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
Zoja, waar?

Zoja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?
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Nee

Nee

Nee

Nee

N.v.t

Nee

Nee
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Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in
kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van
betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere
beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Zoja, waar?

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de
woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zoja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen vitgevoerd zonder
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zoja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet?

Diversen 9 P.
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zoja, welke label?

Vaste lasten 10 A.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

Antwoord

Niet bekend

Ja

Nee

Ja

Ja
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Vraag

Vaste lasten 10 B.
Watis de WOZ-waarde?

Peiljaar?

Vaste lasten 10 C.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals
rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m®):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Vaste lasten 10 F.
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Vraag
Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zoja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op
een koper. Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zoja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.
Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of
terreinen?

Zoja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 I.
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zoja, welke?

Antwoord

Nee

N.v.t
N.v.t

Ja

Nee

Ja

Ja
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Vraag Antwoord

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten)

60



VANHUYSE

i n
partner in wene

VANHUY

Partnerin we










AANTEKENINGEN




NATIONAL
Wi (funda\ W& vastgoedcert \i,q wonen [ MSsasfonor

REALTORS®

VANHUYSE

partner in wonen

www.vanhuyse.nl



