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MOZARTPLEIN 45, BERKEL EN RODENRIJS

€ 575.000 k.k.



WELKOM BI] MOZARTPLEIN 45

IK BEN OLDRIK BEELEN

Vastgoedadviseur

Welkom bij Mozartplein 45 ik neem je graag

mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

oldrik@vanhuyse.nl

oJ 06-21153370

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1972
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Tussenwoning

635 m’

5m?

19 m?

A

C.v.-ketel, houtkachel

Dakisolatie, muurisolatie

Woonoppervlakte

175 m?

Perceeloppervlakte

134 m*

Kamers

8

Slaapkamers

5




OMSCHRIVING

Welkom bij Mozartplein 45, een tussenwoning die écht
alles biedt wat een groot gezin of iemand met praktijk aan
huis kan wensen. Met energielabel A, 10 zonnepanelen,
en tal van luxe extra's is dit niet zomaar een huis, maar

een plek om jarenlang met plezier te wonen.

"Rustig wonen op een autoluw plein”

Mozartplein is een autoluw plein, waar kinderen veilig
spelen op het groene speelveld voor de deur. De buurt
staat bekend om haar levendige en kindvriendelijke sfeer,
met veel gezinnen, speeltuinen, en een basisschool op
loopafstand. Voor dagelijkse boodschappen wandel je
naar de supermarkt, en met de fiets ben je zo bij het
zwembad of in het gezellige centrum van Berkel en

Rodenrijs.

"Een zee van ruimte én luxe”

Deze woning biedt maar liefst 5 slaapkamers, een
speelkamer die ook als praktijkruimte of extra slaapkamer
kan dienen, én een indeling die ruimte en comfort

optimaal benut:

- Begane grond: De leefruimte met keuken in de tuinkamer
is van alle gemakken voorzien. Denk aan een extra
vaatwasser, koelkast en een sfeervolle bio-ethanol haard.
De aparte speelkamer maakt de begane grond ideaal
voor gezinnen, maar dankzij de aanwezige aansluitingen
kun je hier ook een praktijk aan huis starten. Extra handig:
er is mogelijkheid om een toilet te creéren.

- Eerste verdieping: Een gezellige zithoek met houthaard
en een ruime leefkeuken. Het balkon aan de voorzijde
vangt de ochtendzon, perfect voor een kop koffie in de

ochtend.

- Tweede verdieping: Drie ruime slaapkamers en een
grote badkamer vormen een ideale verdieping voor het
gezin.

- Derde verdieping: De ultieme ouderlijke suite! Een royale
slaapkamer, een extra kamer voor een inloopkast of
werkplek, en een lichtkoepel die zorgt voor extra

lichtinval.

"Veranda en tuin: jouw buitenparadijs”

De tuin is een waar hoogtepunt. De veranda is voorzien
van een gasaansluiting, perfect voor een buitenkachel, én
is uitgerust met een buitenkeuken met ingebouwde BBQ.
Hier organiseer je de mooiste etentjes of geniet je van een

rustige avond in je eigen buitenoase.

"Modern comfort en duurzaamheid”

- Energielabel A: Dankzij de 10 zonnepanelen woon je hier
energiezuinig.

- Airconditioning: Op de eerste én derde verdieping, met
verwarmings- en koelopties.

- Flexibiliteit: Ideaal voor een groot gezin, maar ook
perfect als praktijkwoning met de mogelijkheid om

beneden een toilet toe te voegen.

"Samengevat”

Mozartplein 45 biedt een unieke mix van ruimte, luxe,
duurzaambheid en flexibiliteit. Een woning met maar liefst
5 slaapkamers, een speel-/praktijkruimte, een tuin met
waanzinnige veranda en tal van moderne extra's.
Gelegen in een kindvriendelijke omgeving met alles

binnen handbereik.
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4.89m

6.96 m

231m -0.64 m-0.86 m

=1.10m~

PLATTEGROND -

481 m

Woonkamer

Keuken

Estkamer

Entree

Berging

Overkapping ./

2.05m L 267 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontieend
@ Zibber www.zibber.nl
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PLATTEGROND -

—3.09m

—Overkapping

4.63 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING

Berkel en Rodenrijs, 118

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

3885

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE

Berkel en Rodenrijs

PERCEELOPPERVLAKTE

134 m*

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kad aste r

nnnnnnnnn
Vasigestelde kadastrale grens

Sectie A
Voorlopige kadastale grens o ' 3885
Administratieve kadastrale grens erceel
Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 15 november 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
er enhet

De bewaarder van het kadaster en de openbare fegisters voor, waarond

Kadastrale gemeente  Berkel en Rodentrijs

vanhuyse.nl
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EEN UNIEKE COMBINATIE VAN RUST EN DYNAMIEK

WELKOM IN
BERKEL EN RODENRIJS

Berkel en Rodenrijs biedt het beste van
twee werelden: een rustige, groene
omgeving met tegelijkertijd alle
voorzieningen en levendigheid die je nodig
hebt. In dit charmante dorp, gelegen in de
gemeente Lansingerland, geniet je van
een vriendelijke dorpssfeer met volop
ruimte om te ontspannen. Denk aan mooie
wandel- en fietsroutes door de polders en
natuurgebied de Groenzoom, waar je de
natuur op haar best beleeft. Voor
gezinnen is Berkel en Rodenrijs een fijne
plek met goede scholen, veilige
woonwijken en een groot aanbod aan

sport- en speelvoorzieningen.

Het dorpscentrum is levendig en sfeervol, met gezellige winkels, boetieks en horecagelegenheden waar je heerlijk kunt

genieten van een lunch of kop koffie. Voor je dagelijkse boodschappen kun je terecht bij een breed scala aan supermarkten

en speciaalzaken. Bovendien is de ligging ideaal: je bent binnen no-time in steden als Rotterdam, Delft en Den Haag

dankzij vitstekende OV-verbindingen en uitvalswegen. Toch voelt thuiskomen in Berkel en Rodenrijs altijd als een stap terug

in de tijd, weg van de drukte van de stad.

Of je nu jong bent en net je eerste woning zoekt, of juist een fijne plek zoekt om rustig te genieten van je gezin of je

pensioen: Berkel en Rodenrijs heeft voor ieder wat wils. Het is een plek waar buren elkaar kennen en waar een gevoel van

gemeenschap centraal staat. Kom de charme en veelzijdigheid zelf ontdekken - hier voel je je direct thuis!
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