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RIJENSESTRAATWEG 11, DONGEN

€ 375.000



WELKOM BIJ RIJIENSESTRAATWEG 11

lk ben Willem Snoeren
NVM Register Makelaar

Welkom bij Rijensestraatweg 11, ik neem je

graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

= willem.snoeren@vanhuyse.nl

oJ 0162-241152

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1832
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Tussenwoning
477 m’

5m?

I m?

G
C.v.-ketel, gaskachels

Dakisolatie

Woonoppervlakte

130 m?

Perceeloppervlakte
165 m*

Kamers

5

Slaapkamers




OMSCHRIVING

Op een zeer gunstige locatie ten opzichte van natuur en
het centrum van Dongen, maar ook op een historische plek
voor Dongen als woonplaats gelegen karakteristieke
middenwoning. De woning is op de begane grond
vitgebouwd en biedt daardoor veel ruimte en
mogelijkheden (in totaal ca. 130 m?)! Denk bijvoorbeeld
aan een of meerdere werkplekken en/of een
hobbyruimte. Verder zijn er o.a. twee ruime slaapkamers,
een bergzolder, open keuken en achtertuin gesitueerd op

het zuiden met achterom aanwezig.

De woning is op loopafstand gelegen van het centrum van
Dongen met al haar voorzieningen, met de auto bereik je
echter ook binnen enkele minuten de belangrijkste
vitvalswegen richting o.a. Breda, Oosterhout en Tilburg.
Wandelaars en sportliefhebbers hebben vanuit de locatie
een perfecte vitvalsbasis richting de op steenworp afstand
gelegen sportaccommodaties (waaronder een
hockeyclub met padelbanen, tennis-, atletiek- en

voetbalverenigingen) en het Wilhelminakanaal.

Overige kenmerken/aandachtspunten

- De woning grenst aan de Heuvel, een plek waar Dongen
mede is ontstaan en waarlangs de rivier De Donge
stroomt. De woning betreft de middelste van een
zogenoemde drie-onder-een-kapwoning en heeft vanuit
het bouwjaar (ca. 1832) verschillende karakteristieke
kenmerken meegekregen waaronder en-suite deuren en
een mansarde kap. De woning behoeft enige
modernisering.

- Gezien de leeftijd van de woning zal in de
koopovereenkomst gebruik gemaakt worden van een
zogenoemde 'ouderdomsclausule” en een
‘asbestclausule’. Voor vragen hierover kunt u terecht bij
de makelaar.

- De verdiepingsvloer boven de voor- en eetkamer zijn
door de huidige bewoner na-geisoleerd, het dak van de
aanbouw is ook geheel geisoleerd. Daarnaast beschikt de
woning grotendeels over dubbel glas met vitzondering
van een raam ter plaatse van de voordeur en de ramen in

de voorkamer.



C
()
—
2
)
d
e
=)
(%)
C
0]
C
()
[ -
)
S
O
-
—
O
O
>
-
0]
- E
0
>
—
()
-—
-
O
[ -
O
A4




c
O
=%
c
©
o
2]
O
O
-
O
=
)
O
c
O
>
—
O
O
>
c
0}
—
O
£
O
=%
c
)
5
O
O
>
| -
O
O
G
(9p)







©
O
C
(9]
O

a

. T IR







Pagina 10



PLATTEGROND -




PLATTEGROND -
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1.74m—- 358 m

Aan de platiegranden kunnen geen rechien worden crleend
© Zibbar warw Zitber i



PLATTEGROND -

541 m

1.50m

Zolder

—1.26 m—

5.58 m

1,50m

Aan de platitegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

vanhuyse.nl



PLATTEGROND -

— 173 m—0.58 m

Berging

241 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND -

—2.71m

3.08 m

Overkapping

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE AANDUIDING

Dongen, 230

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

1731

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE

Dongen

PERCEELOPPERVLAKTE

165 m?

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

1030

3880 S

rijensestraalwed

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Perceelnummer

Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Dongen
Sectie A

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder en het

Administratieve kadastrale grens Perceel 173
Bebouwing
Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 oktober 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

kadaster
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LOCATIE OP KAART
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