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WELKOM BI] DR KUYPERSTRAAT 3

Ik ben Patricia van Zwol
ARMT

Welkom bij Dr Kuyperstraat 3 ik neem je

graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

patricia.van.zwol@vanhuyse.nl

oJ 06-24984032

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1957

Eengezinswoning @

Bestaande bouw

2-onder-I-kapwoning

575 m’
15m?

4m?

F 3l

Hete lucht verwarming, open haard

Dubbel glas

Woonoppervlakte

147 m*

Perceeloppervlakte

470 m?

Kamers

7

Slaapkamers




OMSCHRIVING

Een unieke kans om je droomwoning te realiseren en
volledig naar eigen wens te renoveren en te

verduurzamen!

Deze charmante twee-onder-een-kapwoning in het
geliefde en rustige Zandvoort Zuid biedt een unieke kans
voor liefhebbers van renovatie en verduurzaming. De
woning dient te worden gemoderniseerd en biedt volop
mogelijkheden om duurzaam en energiezuinig te worden

gemaakt.

Dankzij de royale slaapkamer met en-suite badkamer op

de begane grond is deze woning perfect voor gelijkvloers
wonen. De eerste verdieping beschikt over nog eens vier

slaapkamers en een tweede badkamer, waardoor het

huis ook ideaal is voor gezinnen.

Deze twee-onder-een-kapwoning heeft een uitstekende
ligging, op steenworp afstand van de prachtige
Amsterdamse Waterleidingduinen, een basisschool en op
slechts enkele minuten van het strand en het centrum met
alle voorzieningen. Bovendien is NS-station Zandvoort
binnen 10 minuten fietsen bereikbaar en is er een directe

treinverbinding naar Haarlem en Amsterdam.

INDELING:

Begane grond:

Bij binnenkomst valt direct de ruime en lichte hal op door
de vide en het licht van de dakkapel met glas-in-
loodraam. Deze hal geeft toegang tot de sfeervolle living
met open haard en open keuken, een werk-/slaapkamer,
de kelder en de ruime master bedroom met

aangrenzende badkamer met douche en wastafel. De

vele ramen aan de voor- en zijkant van de woning zorgen
voor veel lichtinval. In de tweede hal bevindt zich het toilet
en de toegang tot zonnige, besloten achtertuin waar je in

alle privacy kunt genieten.

Eerste verdieping:

De overloop biedt toegang tot vier slaapkamers en een
tweede badkamer. De slaapkamer aan de voorzijde
beschikt over een dakkapel, wastafel en bergruimte. De
overige drie slaapkamers, alle voorzien van wastafel en
waarvan één met balkon, bevinden zich aan de
achterzijde. De badkamer is voorzien van een douche en
toilet. De schuine kapconstructie met balken geeft deze

verdieping een karakteristieke vitstraling.

Garage: Ruime garage/berging met toegangsdeur naar

de achtertuin.
Bijzonderheden:

- Kunststof kozijnen met dubbel glas;

- 8 zonnepanelen;

- Voor-, zij- en achtertuin met oprit voor de garage;

- Zeer ruime kelder met cv-opstelling (hete lucht
verwarming);

- Elektrische boiler en aansluiting voor wasmachine en
drogerin de keuken;

- De woning dient te worden gerenoveerd;

- Wordt verkocht "as is where is”;

- Asbestclausule en niet bewoningsclausule van

toepassing
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Veel lichtinval door ramen aan drie zijden van de woning.
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Schuine kapconstructie met balken.
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vanhuyse.nl
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Kelder

215m——

Kelder
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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KADASTRALE AANDUIDING

Zandvoort, 1152

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

4507

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE

Zandvoort

PERCEELOPPERVLAKTE

470 m?

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

i -

Dr Kuyperstrag

dNCiaE

Deze kaart s noordgericht
12345 perceelnummer
25 Huisnummer
Vasigestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 januari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare fegisters

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Zandvoort
Sectie A
Perceel 4507

Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, waaronder en het

kadaster
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Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelingen

Een bod uitbrengen
Een bod kan uitsluitend bij de verkopend makelaar worden uitgebracht bij voorkeur via uw
move.nl account.

Een bod bevat in ieder geval de volgende onderdelen:

v' de prijs;

v' de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de koop verbonden worden;
v" de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze datum flexibel is;

v' opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken

Het zgn. 'Amsterdamse systeem’

Indien er een openingsbodis uitgebracht dan wel een onderhandelinggaandeis staat het de

verkopende partij vrijom door te gaan met bezichtigingen. Mocht een andere partij(en) (2°,

3%etc.) ook geinteresseerd zijn om een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:

e Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om éénmalig een bod uit te brengen.
Dit betekent dat zij direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven, een zgn.
‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor genoemde onderdelen t.w. prijs,
voorwaarden, oplevering en roerende zaken.

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van het voorstel dat door de eerste
bieder dan wel andere partijen is uitgebracht;

e Zodra de verkopende partij een “uiterst voorstel” van een andere koopgegadigde heeft
ontvangen stelt de verkoper de 1° bieder in de gelegenheid om, binnen een door de
verkoper te bepalen termijn, ook een “uiterst voorstel” uit te brengen. Verkoper zal de 1°¢
bieder niet inlichten over de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)
uitgebrachte bod/biedingen.

e Verkoper zal uit de uitgebrachte biedingen een keuze maken met welke partij c.q. welk
voorstel hij in zee wenst te gaan.

Gunning

Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht voor om de te verkopen onroerende zaak te

gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en overige bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan
via de akte van levering aan de opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in een
notariéle akte (van levering) waarbij de huidige eigenaar de eigendom heeft verkregen. Een
kopie van dit zgn. eigendomsbewijs of eventuele andere van belang zijnde stukken zijn te

vinden in uw move.nl account of op te vragen via de makelaar.



Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging en de verkopend makelaar.
De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal beeld van zowel de juridische- als de
onderhoudstoestand van de woning:

Juridisch:
De makelaar heeft geen uitputtend planologisch onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke
vereisten voor vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte, waaronder
bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste (omgevings)vergunningen, zijn niet volledig
onderzocht. Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid van de in het
eigendomsbewijs of de openbare registers opgenomen bijzondere bepalingen.

Onderhoudstoestand:
De makelaar heeft de onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis van een
steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent dat geen oordeel wordt gegeven over elk
onderdeel afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht onttrokken zijn. Het oordeel
van de makelaar is derhalve geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken in de
ruimste zin van het woord. De makelaar is géén bouwkundige. Zie ook hierna onder het
kopje ‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.

Eigen onderzoeksplicht van de koper
De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en
kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen
of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen
naar de desbetreffende instanties.

Koopovereenkomst

Schriftelijkheidsvereiste koopovereenkomst - opschortende voorwaarde
Bij particuliere partijen, zijnde natuurlijke personen die niet handelen in de uitoefening van
een beroep of bedrijf, is mondelinge overeenstemming, al dan niet schriftelijk of per email of
per concept koopovereenkomst bevestigd, niet bindend: niet voor de koper maar ook niet
voor de verkoper!
De koopovereenkomst komt tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide
(particuliere) partijen de koopovereenkomst ondertekenen. De partij die deze
koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de
derde werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de door
beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij die als
eerste heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het recht zich op het voorbehoud te
beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet uiterlijk op de
tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.



Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in het meest
recente model koopovereenkomst zoals vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van
Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO, VBO
Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal worden aangevuld met de in deze
brochure opgenomen bepalingen en clausules.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van een
hypotheek en/of nationale hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop eigen
woning) worden alleen in de koopovereenkomst opgenomen als deze tijdens de
onderhandelingen of het biedingsproces zijn afgesproken.

Indien een partij 0.b.v. een afgesproken voorbehoud de ontbinding inroept, dient deze er
zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen, uiterlijk op de
le werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprakeis door
de wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze mededeling dient schriftelijk en goed
gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepenop grond van een financieringsvoorbehoud dienen er,
naast de mededelingdat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van een erkende
geldverstrekkende bankinstelling, documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldleningis aangevraagd. Hieronder zijn in ieder geval doch niet uitsluitend
begrepen: de offerte en de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q. jaarcijfers) van
de aanvrager(s). Deze documenten dienen eveneens uiterlijk de 1e werkdag na de datum
waarvanin de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door de wederpartij of diens
makelaar te zijn ontvangen.

Koper zal vanaf de dag van ondertekeningvan de koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten
behoeve van de financieringvan de woning tenzij deze financiéle verplichting(en) niet aan de
financiering van de woning in de weg staat.

Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de inkomens van alle kopersin de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben
bedongen.

Voorbehoud bouwtechnische keuring

Om een goed beeld van de (bouwkundige) staat van de woning te krijgen, staat het u als
(aspirant-)koper vrij de woning bouwtechnisch te laten keuren door een bouwkundige.
Indien u geen gebruik maakt van een eigen (aankoop)makelaar en uzelf niet over voldoende
kennis en/of ervaring beschikt met betrekking tot technische/bouwkundige zaken, adviseren
wij u dringend een bouwkundig keuring te laten uitvoeren.



Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoonis en niet handelt in de uitoefening van een beroep of
bedrijf heeft bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie
dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen
opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van)
de akte bij het notariskantoor wordt ook aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt
deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste
twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn.

Waarborgsom/bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit de koopovereenkomst, dient de
koper enige zekerheid jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm van een
bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door koper
binnen 6 weken na het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te zijn bij de
notaris.



Clausules
De hierna vermelde clausules zullen worden opgenomen in de koopovereenkomst.

Niet bewoningsclausule
Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft

gebruikt en dat verkoper derhalve koper niet kan informeren over

eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In
verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor
rekening en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken
van derden. Koper is uitvoerig geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor
de ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich bewust van de gevolgen
van deze clausule. * Koper is in de gelegenheid gesteld om de onroerende zaak
bouwkundig (te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen gebruik van
gemaakt. De door de verkoper/gevolmachtigde ingevulde vragenlijst Deel B moet ook in dit
licht worden bezien.

‘As is where is’

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 65 jaar oud is, dat de onroerende zaak
(grondig) gerenoveerd moet worden en dat verkoper de onroerende zaak nooit
feitelijk heeft gebruikt. In verband hiermee wil verkoper geen enkele
aansprakelijkheid aanvaarden met betrekking tot zichtbare en onzichtbare/
verborgen gebreken. Hieronder vallen onder meer zichtbare en onzichtbare/
verborgen gebreken die het gevolg zijn van het niet bouwen conform de
bouwvoorschriften/ bouwvergunningen/ bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit
kader zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen om bovenstaande model-tekst van
artikel 6.3 door te halen. Dit betekent dat als de onroerende zaak bij de
eigendomsoverdracht niet de (feitelijke) eigenschappen bezit die nodig zijn voor een
normaal gebruik als woonhuis, dit voor rekening en risico van koper komt. Met
andere woorden: koper koopt de onroerende zaak ‘as is, where is’. Bij het vaststellen
van de koopsom is hier rekening mee gehouden. Koper is uitvoerig geinformeerd
over de inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de koopovereenkomst
en koper is zich bewust van de inhoud van deze clausule. Koper is in de gelegenheid
gesteld om de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken. Koper heeft hier
wel/ geen gebruik van gemaakt. Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het kader van de
mededelingsplicht aan koper behoort over te brengen, met dien verstande dat
inlichtingen/ feiten die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot
stand komen van de koopovereenkomst niet door verkoper behoeven te worden
verstrekt.

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en casco. Koper verklaart
voldoende gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse als bij bijvoorbeeld de
gemeente en/of het bouwarchief te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie.
Koper vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele



gebreken aan fundering, casco en de eventuele gevolgen daarvan.

Clausule inzake informatie m.b.t. de bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele verontreiniging niets anders bekend is
dan de mededelingen op de aan deze koopovereenkomst gehechte milieu-informatie. Elke
aansprakelijkheid van verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke titel dan
ook, voor eventuele verontreiniging van de grond en/of het grondwater van de
onroerende zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit maakt,
wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook
genaamd en onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van bodem- en/of
grondwatervervuiling in de onroerende zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende
zaak deel van uit maakt, kan voortvloeien.

Asbestclausule

Koper verklaart bekend te zijn met de aanwezigheid van (mogelijk) asbesthoudende
stoffen/materialen in de onroerende zaak op de toegangsdeur naar de kelder. Partijen verklaren
er voorts mee bekend te zijn, dat mogelijk nog meer asbesthoudende stoffen/materialen in de
onroerende zaak aanwezig kunnen zijn (oude c.v. ketel in kelder). Het risico daarvan rust geheel
bij koper. Indien de asbesthoudende stoffen/materialen worden verwijderd dienen door koper
maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die
uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan
voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt
het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan
de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of
op welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper.

Clausule inzake maatvoering en toelichting meetinstructie en NEN2580

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. Deze Meetinstructie is
gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De
koper is in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de woning op te nemen en heeft
hier wel/geen gebruik van gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de

medewerkers van) de verkopend makelaar van alle aansprakelijkheid ter zake van
eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte
als inhoud van de woning.

Waterhuishoudingclausule

Door gewijzigd (duin)waterbeheer kunnen wisselende grondwaterstanden optreden.
Indien hinder c.q. schade wordt ondervonden van de stand van het grondwater, vrijwaart
koper verkoper van iedere aansprakelijkheid dienaangaande.

Clausule inzake toestemming versturen documenten aan makelaar(s) / adviseurs
Ondergetekenden verklaren hierbij toestemming te geven aan de notaris om het concept
van de akte van levering toe te sturen aan de bij de transactie betrokken makelaar(s)/
adviseurs. Voorts verklaren zij hierbij toestemming te geven aan de notaris om de



afrekening (met bijbehorende bijlagen) te sturen naar de makelaar/adviseur die de
betreffende partij bijstaat bij de onderhavige overeenkomst.

DISCLAIMER

De in deze brochure opgenomen informatie houdt nimmer een garantie in!

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare
gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat deze slechts indicatief zijn. De in deze
brochure opgenomen gegevens (bedragen, maten, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn
soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept.
Ten aanzien van de juistheid van de verstrekte informatie kan door VanHuyse B.V. geen
aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht
worden ontleend.
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