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TORTELDREEF 10, TILBURG

€ 675.000 k.k.



WELKOM Bl TORTELDREEF 10

lk ben Willem Snoeren
NVM Register Makelaar

Welkom bij Torteldreef 10 ik neem je graag

mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

= willem.snoeren@vanhuyse.nl

oJ 0162-241152

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1962

Eengezinswoning
Bestaande bouw
2-onder-I-kapwoning
704 m’

17 m?

23 m?*

C

C.v.-ketel, warmtepomp

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

dubbel glas

Woonoppervlakte
184 m?

Perceeloppervlakte

314 m*

Kamers

6

Slaapkamers

5




OMSCHRIVING

Ruime twee-onder-een-kapwoning op gewilde locatie

nabij stad, natuur en voorzieningen

In een geliefde en groene woonwijk, op steenworp
afstand van stadspark Vijverlaan, het Wandelbos, de
Oude Warande en met uitstekende voorzieningen op
loopafstand - waaronder Tilburg University, treinstation
en winkelcentrum Westermarkt - staat deze ruime twee-
onder-een-kapwoning uit ca. 1962. Een heerlijke
gezinswoning met maar liefst vijf slaapkamers, royale
leefruimtes en diverse buitenruimtes zoals een balkon,
dakterras, voortuin en zonnige achtertuin op het
zuidoosten. De woning is in de loop der jaren op
zorgvuldige wijze uitgebouwd, onderhouden en deels
verduurzaamd, en biedt volop mogelijkheden voor

comfortabel wonen op een centrale en rustige locatie.

Bouwjaar: ca. 1962
Woonoppervlakte: ca. 184 m?
Inhoud: ca. 704 m®
Aanvaarding: in overleg

Indeling
Begane grond
Via de diepe oprit en de nette voortuin bereikt u de royale

ontvangsthal, die dankzij de vitbouw aan de zijkant

bijzonder ruim is. Hier treft u een garderobe, trapopgang,

toegang tot een ruime toiletruimte met staand closet,
fonteintje en lichtkoepel, en toegang tot zowel de

woonkamer als de keuken.

De L-vormige woonkamer van circa 50 m®is een lichte en

sfeervolle ruimte, mede dankzij de grote raampartijen

aan de voor- en achterzijde. De houten vloer en de open
haard zorgen voor een warme uitstraling. Via een

loopdeur bereikt u de achtertuin.

De woonkeuken is in 2010 geplaatst en voorzien van een
kunststof aanrechtblad, ingebouwde 4-pits gaskookplaat,
combi-oven, vaatwasser en koelkast. De keuken is
afgewerkt metingebouwde spots en een tegelvloer.
Vanuit de keuken is er toegang tot de ruime achtertuin én
een praktische kelder op stahoogte. Hier bevinden zich
een voorportaal met de technische ruimte (inclusief de
opstelling van de recent geinstalleerde hybride

warmtepomp) en een royale provisieruimte.

Eerste verdieping

De overloop biedt toegang tot drie ruime slaapkamers, de
badkamer en een vaste kast. De hoofdslaapkamer aan de
achterzijde heeft directe toegang tot een royaal
dakterras, terwijl de slaapkamer aan de voorzijde
beschikt over een eigen balkon. De derde slaapkamer is
eveneens ruim van opzet. De nette badkamer is voorzien

van een inloopdouche, wastafel en toilet.

Tweede verdieping

Ook de tweede verdieping biedt volop ruimte. De
overloop is verrassend ruim en geeft toegang tot twee
volwaardige slaapkamers, beide voorzien van een
dakkapel en van gelijk formaat. Eén van de slaapkamers
beschikt over een eigen wastafel. Daarnaast is er een
praktische wasruimte met groot dakraam en een separate

bergruimte met eveneens een dakraam.



OMSCHRIVING

Buitenruimte

De woning beschikt over een nette voortuin, een diepe
eigen oprit en een vrijstaande stenen garage. De zonnige
achtertuin op het zuidoosten is sfeervol ingericht met een
terras, gazon, beplanting en een fraaie boom. Hier geniet
u volop van rust en privacy. Zowel het balkon als het
dakterras bieden extra buitenruimte grenzend aan de

slaapkamers.

Duurzaamheid en comfort

De woning is voorzien van gevelisolatie, vloerisolatie en
grotendeels dubbel glas (waaronder HR++). In
combinatie met de recent geplaatste hybride
warmtepomp resulteert dit in een energielabel C. Door
het aanbrengen van dakisolatie en zonnepanelen is

verdere verduurzaming eenvoudig te realiseren.

Kortom: een verrassend ruime gezinswoning op een
fantastische locatie met volop leef- en bergruimte, diverse
buitenruimtes en alle voorzieningen binnen handbereik.
Interesse? Plan dan snel een bezichtiging en laat u
verrassen door de ruimte, het comfort én de ligging van

deze woning!
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING

Tilburg, 971

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

1619

KADASTRALE SECTIE

AC

Meerkoldroay

GEMEENTE
Tilburg

PERCEELOPPERVLAKTE 2139

314 m*

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kad aste r

Perceelnummer

V"'S"”'"""':' o Kadastrale gemeente  Tilburg
asigestelde kadasirale grens -
o o Sectie AC

Voorlopige kadastrale grens o ' T610

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.

‘Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 februari 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. voor, waaronder en het

vanhuyse.nl
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