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GRAVENSTRAAT 19 A

€ 435.000 k.k.



WELKOM BIl] GRAVENSTRAAT 19 A

IK BEN Huub Hoogeveen

NVM Register Makelaar

Welkom bij Gravenstraat 19 A in Hoorn (NH).

ik neem je graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

huub.hoogeveen@vanhuyse.nl

J 31(0)6229 86258

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1986
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Eindwoning

320 m’

8 m?

B
C.v.-ketel

Dakisolatie, vloerisolatie

Woonoppervlakte

83 m?

Perceeloppervlakte

84 m*

Kamers

5

Slaapkamers

4




OMSCHRIVING

Kom wonen in het stadscentrum van Hoorn!

Bij deze half-vrijstaande woning vind je een prettige
combi van binnenstedelijk wonen met een ruimtelijke
locatie door de ligging naast het schoolplein van de
Montessorischool. De woning zelf is sfeervol ingericht en
door de vele ramen in zowel voor-, zij- als achtergevel
voorzien van een prettige lichtinval. Een echte plusis de
beschutte en zonnige stadstuin waar je al vroeg in het jaar

heerlijk buiten kan zitten.

De totale gebruiksoppervlakte van het huis (ca. 92 m?) is
verdeelt over een begane grond en eerste verdieping met
rechte wanden en een 2e verdieping onder de schuine kap
met een leuke slaap- en studeerplek voor één van de

kinderen.

Begane grond:

Na binnenkomst kom je via een halletje met de meterkast
en een moderne toiletruimte voorzien van wandcloset en
fonteintje in de ruime en lichte woonkamer. Deze is
voorzien van openslaande tuindeuren, gestucte wanden
en plafond, houten vloerafwerking in warme kleurstelling
en een trap naar de verdieping met daaronder een
afgesloten opbergruimte. De open keuken vindt je aan de
achterzijde bestaande uit een hoekkeukenblok met
natuurstenen werkblad voorzien van een kooktoestel met
5 pits gaskookplaat en brede oven, vaatwasser, koel-/

vriescombinatie en wasemkap.

le verdieping:
De trap naar de verdieping is ter isolatie voorzien van een

deur die uitkomt op de centrale overloop. Aan de

voorzijde zijn twee slaapkamers aanwezig (voorheen was
dit 1 grote kamer) en aan de achterzijde vind je de
hoofdslaapkamer. Deze is voorzien van een kastenwand
met stoere houten deuren. Ook de badkamer is middels
een houten stal- of loftdeur af te sluiten en voorzien van
een wastafel met houten meubel, een wandcloset, een fijn
ligbad met mengkraan en handdouche alsmede een

aparte douchehoek met regendouche.

2e verdieping:

Om de zolder bewoonbaar te maken is er een vaste trap
gemaakt welke kan worden afgesloten met een trapluik.
De zolder is recent van extra isolatie en van drie grote
dakramen voorzien waardoor deze ruimte (met onder de
nok een hoogte van circa 2 meter en een vloeroppervlak
van circa 2.95 bij 8.4 meter)) geschikt gemaakt is om als
extra slaap-/werkruimte te dienen. De dakvensters
zorgen naast extra bewegingsruimte ook voor heel veel
licht op deze verdieping en zijn voorzien van zonwering
aan de buitenzijde. In het middengedeelte van deze
verdieping is plek voor de was- en cv-apparatuur (HR
combiketel, 2022).

Tuin:

Achter het huis vind je een hele fijne, beschutte stadstuin.
De ligging op het westen en het ontbreken van bebouwing
aan de zuidzijde staan hier garant voor veel zon. Wel zo
prettig dat je dan met het grote zonnescherm aan de
achtergevel op hele warme dagen een prettige
schaduwplek kan creéren. De achtertuin is goed
bereikbaar via de toegang langs het huis zodat je fietsen

eenvoudig in de aanwezige tuinschuur kwijt kunt.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING

Hoorn, 439

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

5467

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE

Hoorn

PERCEELOPPERVLAKTE

84 m*

T

[ 5 10 15 20 25m

Voorlapige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 februari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Hoorn

Sectie A

Perceel 5467

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, waaronder enhet

kadastel
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LOCATIE OP KAART
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EXTRA INFORMATIE

De in deze brochure opgenomen informatie is zorgvuldig
samengesteld maar wij wijzen u er op dat deze informatie
slechts indicatief is en geen onderdeel uitmaakt van de

overeenkomst.

Met deze brochure en tijdens de bezichtigingsafspraak
proberen wij u, namens verkoper, zoveel mogelijk
relevante informatie te geven zodat u zich een goed beeld
kunt vormen. Meestal zijn er naast deze brochure veel
meer documenten beschikbaar, zoals een lijst van zaken,
gegevens van het Kadaster en een door de verkoper
ingevulde Vragenlijst voor de Verkoop. Deze worden
online beschikbaar gesteld en kunt u raadplegen via uw

eigen bezichtigingsdossier dat voor u wordt aangemaakt.

Interesse?

De makelaar zal u precies vertellen hoe de verkoop- en
biedingsprocedure verloopt. In alle gevallenis het
mogelijk om vanuit uw eigen bezichtigingsdossier een bod
uit te brengen. Door de handige keuzemenu's en
invulvelden kunt u zo niks vergeten wat relevant is om uw

bieding met de verkopende partij te bespreken.

Belangrijk is dat u zich ook goed heeft laten informeren
over uw financiéle mogelijkheden en de consequenties bij
een bepaald hypotheekbedrag. Zo kunt u snel en
adequaat handelen, maar wel op een verantwoorde
manier. Wij kunnen u altijd doorverwijzen naar een
deskundige, onafhankelijke hypotheekadviseur om alles

goed in kaart te brengen.

Van toepassing zijnde aanvullende clausules:

-ouderdomsclausule
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