VANHUYSE PARTNER IN WONEN

LAMBERTUSHOF 9, GELDROP

€ 439.000 k.k.



WELKOM Bl LAMBERTUSHOF 9 GELDROP

Ik ben Marjolein van den Boogaard
NVM Makelaar

Welkom bij Lambertushof 9

ik neem je graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

marjolein.van.den.boogaard@vanhuyse.nl

J  +31(0)6 485973 60

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1979
Eengezinswoning
Bestaande bouw

Tussenwoning

430 m’

1Tm
B
C.v.-ketel

Dakisolatie, vloerisolatie

Woonoppervlakte

128 m*

Balkon oppervlakte

1'm?

Kamers

Slaapkamers




OMSCHRIVING

Wat een ruimte in deze instapklare en vitgebouwde
tussenwoning met carport, gelegen op een sfeervol en
autoluw woonerfl Deze woning is niet alleen royaal van
opzet, maar ook duurzaam dankzij de kunststof kozijnen
met isolerende beglazing, maar liefst 22 zonnepanelen en
een HR-combiketel (lease).

Hier woon je comfortabel met een fantastische
woonkamer, open keuken met bar, vier ruime
slaapkamers en een tuin én dakterras gelegen op het
Zuid-Westen. Bij aankomst kun je direct parkeren op
eigen terrein onder de carport.

Daarnaast beschikt de woning aan de voorzijde over een
stenen berging met elektra, ideaal voor extra

opslagruimte of je fietsen.
Indeling:
Begane grond

Entree
Binnenkomst in de hal met een toiletruimte (vrijhangend
closet en fonteintje), een uvitgebreide meterkast en

toegang tot de royale woonkamer.

Woonkamer

Wat een ruimte en licht! Met maar liefst 47 m® biedt deze
woonkamer een heerlijk open en luchtig gevoel. De
prachtige lichtstraat met screen en de openslaande
tuindeuren naar de zonnige tuin zorgen voor een
overvloed aan natuurlijk daglicht en een fijne connectie
met buiten.

De fraaie houtlook PVC vioer, strak gestuukte wanden en

het plafond met inbouwspots geven de ruimte een

moderne en luxe uitstraling. Daarnaast is er een
praktische provisiekast voor extra bergruimte, zodat alles
altijd netjes en georganiseerd blijft. Zomers kunt u de
woonkamer heerlijk koelen doordat erin 2024 een airco is
geinstalleerd (bedienbaar met je telefoon of de

afstandsbediening).

Keuken

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de royale
keuken in hoekopstelling. Een perfecte combinatie van stijl
en functionaliteit! De keuken is volledig vitgerust met
inbouwapparatuur, zoals een inductiekookplaat,
afzuigkap, combi-oven/magnetron, vaatwasser, koel-/
vriescombinatie en een handige close-in boiler voor direct
warm water.

De ruime opzet en de gezellige bar maken deze keuken
niet alleen ideaal om te koken, maar ook om samen te
genieten. Of je nu een vitgebreid diner bereidt of met

vrienden borrelt, deze keuken vormt het hart van het huis!
Eerste verdieping

Overloop
De overloop met toegang tot drie slaapkamers, de

badkamer en een vaste trap naar de tweede verdieping.

Slaapkamer]

Royale aan de achterzijde gelegen ouderslaapkamer
(4.27 x 3.18 m) met PVC vloer en kunststof kozijnen met
rolluik. In deze kamer is een airconditioning (2024)
aanwezig zodat u zomers indien gewent kunt koelen.
Deze is bedienbaar met de afstandsbediening of je

telefoon.



OMSCHRIVING

Slaapkamer 2
Aan de voorzijde gelegen ruime kamer (3.67 x 3.19 m) met
PVC vloer en kunststof kozijnen met isolerende beglazing

en rolluik.

Slaapkamer 3
Aan de achterzijde gelegen slaapkamer (3.20 x 2.45 m)
met PVC vloer en kunststof kozijnen metisolerende

beglazing en rolluik.

Badkamer

De aan de voorzijde gelegen badkamer (2.63 x 2.44 m) is
van alle gemakken voorzien! Een inloopdouche, dubbel
wastafelmeubel, spiegel met verlichting en een
vrijhangend toilet.

Een handige opbergkast, een strakke designradiator en
elektrische vloerverwarming zorgen voor optimaal
comfort. De ingebouwde plafondspots en elektrische
ventilatie maken de ruimte helemaal af.

De vloer en wanden zijn betegeld in een tijdloze, neutrale

kleur.
Tweede verdieping

Voorzolder
Overloop welke toegang verleent tot de technische ruimte
en de vierde slaapkamer. Daarnaast heeft u hier nog de

beschikking over opbergruimte.

Technische ruimte
In de afgesloten technische ruimte vind je de moderne HR-
combiketel (Merk: ATAG, bouwjaar: 2021, lease

Kemkens) en aansluitingen voor je wasapparatuur. Extra

praktisch: er is een loopdeur die directe toegang biedt tot
het heerlijke dakterras. Zo combineer je functionaliteit met

gemak.

Slaapkamer 4

De ruime vierde slaapkamer (3.57 x 3.29 m) is een echte
aanwinst! Met een nette houtlook PVC vloer, volop
bergruimte en duurzame kunststof kozijnen met isolerende
beglazing is comfort hier gegarandeerd. Dankzij de grote
raampartij baadt de kamer in natuurlijk licht, wat zorgt
voor een frisse en aangename sfeer. Alsof dat nog niet
genoeg is, heb je vanuit deze kamer directe toegang tot

het dakterras.

Dakterras

Vanuit de vierde slaapkamer vind je toegang tot het
heerlijke dakterras op het zonnige zuidwesten!

De perfecte plek om te ontspannen en van de buitenlucht

te genieten. Een waar verlengstuk van uw tuin.

Tuin

De achtertuin, gelegen op het zuidwesten, biedt een fijne
plek om te ontspannen en van de buitenlucht te genieten.
Er zijn verschillende borders en een terras met
sierbestrating, waardoor het een praktische en gezellige
ruimte is om zomers rustig te zitten. Perfect voor wie houdt
van een aangename, onderhoudsvriendelijke

buitenruimte!



OMSCHRIVING

Berging

Vrijstaande stenen berging, voorzien van elektra, welke
zich aan de voorzijde van de woning bevindt. U kunt hier
met gemak een aantal fietsen stallen of andere spullen

opbergen.

Bijzonderheden

- Ruime tussenwoning (128 m2)

- Uitgebouwde woonkamer met lichtstraat en
openslaande tuindeuren

- Het elektrische screen van de lichtstraat is te bedienen
met de afstandsbediening

- Woning is recent geheel gestukadoord

- Kunststof kozijnen met isolerende beglazing

- 22 zonnepanelen

- Energielabel B, geldig tot 29-04-2032

- Lease HR-combiketel (Merk: ATAG, bouwjaar: 2021)
- Vergoeding Lease ketel circa € 31,40,- per maand
(Kemkens)

- Twee airco’s aanwezig (bouwjaar 2024)

- Vier slaapkamers

- Tuin en dakterras op het Zuid-Westen

- Moderne badkamer

- PVC vloeren zijn in 2022 gelegd

- Parkeren op eigen terrein met carport

- Kindvriendelijke en groene woonwijk

- Gunstig gelegen nabij centrum, scholen,
sportaccommodaties, supermarkt en uitvalswegen

- Aanvaarding in overleg



Toiletruimte

vanhuyse.nl



Woonkamer

Pagina 8
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PLATTEGROND - BEGANE GROND
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Deze : zijn
Hieraan kunnen geen rechien worden ontieend,



PLATTEGROND - EERSTE VERDIEPING
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND - TWEEDE VERDIEPING
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden entleend.



PLATTEGROND - BERGING

-—20m——

berging

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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KADASTRALE AANDUIDING

Geldrop, 301

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

5073

KADASTRALE SECTIE

C

GEMEENTE
Geldrop

PERCEELOPPERVLAKTE

153 m*

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

4196
<

:

4197

3582

8611

5882

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Geldrop
Sectie C
Perceel 5073

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellect

vanhuyse.nl




LOCATIE OP KAART

Sonen Breugel

Lieshout
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Bakel

79

Omme
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